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I. USTAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE ZAKONA

Ustavna osnova za donoSenje ovoga Zakona sadrZana je u &lanku 2. stavku 4.
podstavku 1. Ustava Republike Hrvatske (Narodne novine, broj 85/10 - progisceni tekst i 5/14
- Odluka Ustavnog suda Republike Hrvatske).

II. OCJENA STANJA I OSNOVNA PITANJA KOJA SE TREBAJU
UREDITI ZAKONOM I POSLJEDICE KOJE CE PROISTECI DONOSENJEM
ZAKONA

Ocjena stanja

Jedan od utvrdenih problema u Republici Hrvatskoj je iseljavanje mladih obitelji sa
ovih prostora u druge drzave ¢&lanice EU iz ekonomskih razloga, a jednim dijelom i zbog
stjecanja financijskih sredstava za rjeSavanje svog stambenog statusa.

Prema podacima DrZavnog zavoda za statistiku, te prema Statistickom izvje$¢u za
2015. godinu broj odseljenih osoba iz Hrvatske u inozemstvo je u 2014. godini za 36% veéi u
odnosu na 2013. godinu, dok je u 2015. godini evidentirano 42% veéi broj odseljenih u
inozemstvo nego prethodne godine, od kojeg broja je 41,6% iseljeno u Njemacku. Dakle
evidentno je da se broj iseljenih osoba iz Hrvatske drasti¢no povecava iz godine u godinu.

Takoder, ve¢ neko vrijeme svjedoci smo sve manjeg broja Zivorodene djece u
Republici Hrvatskoj, te malog broja djece u obiteljima, dijelom zbog nedostatka stambenog
prostora, odnosno visokih cijena stambenih kredita. Prema podacima DrZavnog zavoda za
statistiku, te prema Statisti¢kom izvje$¢u za 2015. godinu zabiljeZen je pad broja Zivorodene
djece u odnosu na 2014. za 5,2%, odnosno rodeno je 2 063 djece manje nego 2014. godine.

Nadalje, stariji dijelovi naselja se ne obnavljaju ve¢ polako propadaju jer je za kuce ili
stanove koji nisu novi, osim kredita za kupnju nekretnine, potrebno uloZiti i sredstva za
obnovu i adaptaciju prostora. Na taj nacin sredista gradova ostaju nenaseljena i polako ali
sustavno propadaju.
stambenih kredita od kreditnih institucija nedostaje vazeca zakonska regulativa kojom bi se
omogucila financijska pomo¢, te lakse i sigurnije rjeSavanje stambenog statusa.

Pitanja koja se trebaju urediti Zakonom

Zakonom o subvencioniranju stambenih kredita u svrhu prevladavanja nepovoljnog
stanja 1 pomo¢i gradanima do 31. srpnja 2018. godine ureduje se subvencioniranje kredita
koje gradani uzimaju od kreditnih institucija za kupnju stana ili kuée, odnosno gradnje kuée,
radi rjeSavanja svojeg stambenog pitanja.

U tom se smislu ureduju slijedec¢a osnovna pitanja:

—op¢e odredbe,

— uvjeti za odobravanje subvencioniranja kredita,

— nacin subvencioniranja kredita,

— odobravanje subvencioniranja kredita,

— ugovor o subvencioniranom kreditu,

— dodatno subvencioniranje kredita,

— pracenje provedbe ugovora o subvencioniranom kreditu,



Posljedice koje ¢e proisteéi donoSenjem Zakona

Predlozenim Zakonom Zeli se, prije svega, omoguciti gradanima Republike Hrvatske
da po povoljnijim uvjetima rijeSe svoje stambeno pitanje kupnjom prvog stana ili kude,
kupnjom veceg stana ili kuée, odnosno gradnjom kuce. Naime, kupac koji podiZe stambeni
kredit prema predlozenom Zakonu ima povoljnost da mu se za najmanje 1,2% smanji
bankovna efektivna kamatna stopa (EKS) u prve &etiri godine otplate kredita, tj. da ista iznosi
do najviSe 3,75% na godidnjem nivou. Osim toga, iznos mjesenih obroka koje kupac plaéa
kreditnoj instituciji u prve Cetiri godine iznosi 1/2 ukupnog iznosa obroka jer 1/2 iznosa
ukupnog obroka placa kreditnoj instituciji Republika Hrvatska putem Agencije za pravni
promet i posredovanje nekretninama i to unaprijed za tekuéu kalendarsku godinu. Na taj nagin
kupcu se olaksava otplacivanje stambenog kredita prve &etiri godine. Takoder, u sludaju da je
podnositelj zahtjeva ili ¢lan njegova obiteljskog domaéinstva utvrdenog invaliditeta veéeg od
50% tjelesnog ostecenja dodatno se produZuje rok subvencioniranja kredita za godinu dana.

Nadalje, u cilju poticanja demografske obnove dodatno se produZuje rok
subvencioniranja kredita za dvije godine za svako Zivorodeno, odnosno usvojeno dijete u
razdoblju subvencioniranja kredita.

Prema podacima Hrvatske gospodarske komore, Sektora za trgovinu, UdruZenja
poslovanja nekretninama postignuta prosje¢na prodajna cijena za 2016.godinu iznosila je na
podru¢ju RH 1.100,00 €/m?, odnosno na podrugju Jadrana 1.500,00 €/m?. Na temelju ove
statistike predloZenim Zakonom daju se ogranienja iznosa koji ée se subvencionirati i to do
najveceg iznosa od 1.500,00 €/m?, odnosno do najveéeg ukupnog iznosa stana ili kuée od
100.00,00 €, sto u prosjeku daje veli¢inu kuée ili stana od 66 m>.

Procjena je da ovako postavljenim modelom korisniku kredita omoguéena pomoé u
otplati stambenog kredita za najmanje 6,66% ukupnog iznosa kredita za razdoblje od &etiri
godine.

Istovremeno, prodajom predmetnih kuca ili stanova, odnosno gradnjom kuce, po
osnovu PDV-a i poreza na promet nekretnina ostvarit ¢e se prihod Drzavnog proraduna
Republike Hrvatske i to za oko 95.000.000,00 kuna.

III.  OCJENA I IZVORI SREDSTAVA POTREBNIH ZA PROVEDBU
ZAKONA

Cijeni se da je za postizanje cilja predmetnog Zakona tijekom njegove primjene
potrebno subvencionirati oko 1.000 kredita u maksimalnom iznosu od 750.000.000,00 kuna.
Za ovu svrhu u Drzavnom prora¢unu Republike Hrvatske za 2017. godinu na kontu Agencije
za pravni promet i posredovanje nekretninama osigurano je 17.500.000,00 kuna.

Takoder, financijska sredstva za izvrSenje obveza Republike Hrvatske prema
ugovorima sklopljenim na temelju ovoga Zakona osigurat ¢e se u Drzavnom proradunu
Republike Hrvatske i nakon 31. srpnja 2018. godine, a sukladno obvezama iz ugovora.



PRIJEDLOG ZAKONA O SUBVENCIONIRANJU STAMBENIH KREDITA

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(I)  Ovim se Zakonom u svrhu poticanja demografske obnove drustva, urbane
regeneracije naselja, te smanjenja iseljavanja mladih obitelji i pomoéi gradanima ureduje
subvencioniranje stambenih kredita koje gradani uzimaju od kreditnih institucija za kupnju
stana ili kuce, odnosno gradnju kuce radi rjeSavanja svojeg stambenog pitanja.

2) Subvencioniranje stambenog kredita Republike Hrvatske iz stavka 1. ovoga
¢lanka gradani mogu zatraZiti u razdoblju vazenja ovoga Zakona do 31. srpnja 2018. godine.

Clanak 2.

(D Sredstva za subvencioniranje stambenog kredita iz ¢lanka 1. ovoga Zakona
osiguravaju se u proradunu Republike Hrvatske na glavi Agencije za pravni promet i
posredovanje nekretninama (u daljnjem tekstu: APN).

Clanak 3.

Na ugovorne odnose uredene ovim Zakonom primjenjuje se zakon kojim se ureduju
obvezni odnosi, osim ako je ovim Zakonom propisano drukéije.

Clanak 4.

Pravni posao sklopljen protivno ovom Zakonu je nistetan.

Clanak 5.

Ministar nadleZan za poslove graditeljstva propisat ée naputkom na¢in rada APN-a u
vezi s provedbom ovoga Zakona u roku od 30 dana od dana stupanja na snagu ovoga Zakona.

Clanak 6.

Izrazi koji u ovom Zakonu imaju rodno znacenje koriste se neutralno i odnose se na
muske i Zenske osobe.

II. SUBVENCIONIRANJE KREDITA

Uvjeti za odobravanje subvencioniranja kredita
Clanak 7.

Subvencioniranje stambenog kredita (u daljnjem tekstu: subvencioniranje kredita) koji
gradanin uzima od kreditne institucije za kupnju stana ili kuce, odnosno gradnju kude, radi
rjeSavanja svojeg stambenog pitanja se pod uvjetima i na nacin propisan ovim Zakonom
odobrava gradaninu s prebivalistem na podru¢ju Republike Hrvatske koji ispunjava uvjete za
dobivanje stambenog kredita koje utvrduje kreditna institucija, koji nije stariji od 45 godina te
vlasni$tvu nema stan, odnosno kuéu ili koji u vlasnistvu ima samo jedan stan ili kuéu koju
prodaje radi kupnje veceg stana ili kuce, odnosno gradnje kuée zbog potreba vlastitog
stanovanja.



Clanak 8.

(1) Subvencioniranje kredita se odobrava samo za kupnju stana ili kuée, odnosno
gradnju kuce, koja ima akt za gradenje, odnosno koja ima akt za uporabu gradevine, ¢ija
cijena s porezom na dodanu vrijednost nije veca od 1.500,00 eura u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem deviznom tecaju Hrvatske narodne banke po m? neto korisne povrsine stana
ili kuce.

2) Cijena po m? neto korisne povr$ine stana ili ku¢e moze biti ve¢a od iznosa iz
stavka 1. ovoga Clanka, ali se u tom slucaju njegova razlika ne subvencionira.

3) Subvencioniranje kredita ne odobrava se za kupnju stana ili kuce, odnosno
gradnju kuce koja je izgradena u okviru programa drustveno poticane stanogradnje za ¢iju
gradnju Republika Hrvatska daje zajam javnih sredstava.

Clanak 9.

(1) Subvencioniranje kredita se odobrava za kredit ¢iji iznos ne prelazi 100.000,00
eura u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem deviznom tecaju Hrvatske narodne banke na
dan isplate kredita i ¢iji rok otplate nije kraci od 15 godina.

(2) Stambeni kredit moze biti veéi od iznosa iz stavka 1. ovoga ¢lanka, ali se u tom

slu¢aju njegova razlika ne subvencionira.

Clanak 10.

(1) Subvencioniranje kredita se odobrava za kredite za Cije je dobivanje zahtjev
podnesen nakon stupanja na snagu ovoga Zakona kreditnoj instituciji koja na trzistu daje
kredite za kupnju stana ili kuce, odnosno gradnju kucée, pod najpovoljnijim uvjetima i u
skladu s ovim Zakonom.

(2) Kreditne institucije iz stavka 1. ovoga ¢lanka nakon javnog prikupljanja
ponuda odabire APN.

(3) Kreditne institucije odabrane na nacin iz stavka 2. ovoga ¢lanka s Republikom
Hrvatskom sklapaju ugovor kojim se obvezuju davati subvencionirane kredite i s tim u vezi
obavljati poslove pod uvjetima i na na¢in ureden ovim Zakonom (u daljnjem tekstu: odabrana
kreditna institucija).

(4)  Ugovor iz stavka 3. ovoga ¢lanka u ime Republike Hrvatske sklapa APN.

Nacin subvencioniranja kredita

Clanak 11.

(1) Kredit koji gradanin uzima od odabrane kreditne institucije za kupnju stana ili
kuce, odnosno gradnju kuce, radi rjeSavanja svojeg stambenog pitanja subvencionira se
sredstvima iz proracuna Republike Hrvatske koja se u skladu s ovim Zakonom odobravaju
korisniku tog kredita (u daljnjem tekstu: korisnik kredita) na na¢in da se tim sredstvima placa
polovica mjesecnih obroka prve Cetiri godine njegove otplate.

(2)  Kamata na kredit iz stavka 1. ovoga ¢lanka prve Cetiri godine njegove otplate
ne moze biti veca od 3,75% efektivne kamatne stope (EKS) godisnje.

(3) Kamata na kredit iz stavka 1. ovoga Clanka po proteku prve cetiri godine
njegove otplate, a najmanje dvije godine, ne moze biti visa od 10% od kamate odredene za
prve Cetiri godine otplate.

4) Tocan iznos kamate iz stavaka 2. i 3. ovoga ¢lanka utvrduje se ugovorom iz
¢lanka 10. stavka 3. ovoga Zakona.



Clanak 12.

Ukoliko je podnositelj zahtjeva ili ¢lan njegovog obiteljskog domacinstva navedenog u
zahtjevu osoba s utvrdenim invaliditetom vecim od 50% tjelesnog oSteéenja dodatno se
subvencionira kredit za jednu godinu.

Clanak 13.

Ukoliko se obitelj korisnika kredita poveca rodenjem ili posvojenjem djeteta u roku iz
Clanka 11. stavka 1. ovoga Zakona, dodatno se subvencionira kredit za dvije godine po
svakom Zivorodenom ili posvojenom djetetu, a prema uvjetima iz zakljuéenog ugovora o
subvencioniranom kredita.

Clanak 14.

(1) Sredstava odobrena za subvencioniranje kredita odabranoj kreditnoj instituciji
ispla¢uje APN unaprijed za tekucu kalendarsku godinu najkasnije u roku od osam dana od
dana dospijeca na naplatu prvog obroka kredita u tekucoj kalendarskoj godini.

2) Kamata isplacena na nacin iz stavka 1. ovoga ¢lanka smatra se kona¢nim
zaduzZenjem za kamatu po kreditu za navedeno razdoblje.

Odobrdvanje subvencioniranja kredita

Clanak 15.

(1) Zahtjev za subvencioniranje kredita zajedno sa zahtjevom za stambeni kredit
podnosi se odabranoj kreditnoj instituciji.

2) Zahtjev za subvencioniranje kredita mora sadrzavati ime, prezime, prebivaliste
1 osobni identifikacijski broj korisnika kredita te iznos kredita koji se trazi i rok njegove
otplate.

3) Korisnik kredita uz zahtjev za subvencioniranje kredita iz stavka 1. ovog
¢lanka, osim dokumenata koje trazi odabrana kreditna institucija, prilaze:
— kopiju osobne iskaznice,
— predugovor, odnosno ugovor o kupoprodaji stana ili kuce za ¢iju kupnju trazi odobravanje
kredita,
— kopiju zemljisno-knjiznog izvatka, kopiju akta za gradenje ili uporabu gradevine u kojoj se
nalazi stan ili kuca koju namjerava kupiti, odnosno graditi kuca,
— dokaz o utvrdenom tjelesnom os$tecenju,
— javnobiljezni¢ki ovjerenu izjavu da u vlasni$tvu nema stan ili kuéu ili da u vlasnistvu ima
samo jedan stan ili ku¢u koju prodaje radi kupnje veceg stana ili ku¢e, odnosno gradnje vece

zivotni partner ili neformalni Zivotni partner nema drugi stan ili kuéu u vlasnistvu.

Clanak 16.

(1) Odabrana kreditna institucija duzna je u roku od osam dana od dana uredno
podnesenog zahtjeva odluciti ispunjava li podnositelj zahtjeva uvjete za davanje kredita koje
utvrduje kreditna institucija. Ova odluka mora sadrZavati ukupni iznos kredita i plan otplate
kredita.

(2) Odluku kojom se utvrduje da podnositelj zahtjeva ispunjava uvjete za davanje
kredita iz stavka 1. ovoga ¢lanka, zajedno s dokumentima iz ¢lanka 15. stavaka 2. i 3. ovoga
Zakona, odabrana kreditna institucija, bez odgadanja, dostavlja APN-u.



3) Odluku kojom se utvrduje da podnositelj zahtjeva ne ispunjava uvjete za
davanje kredita iz stavka 1. ovoga ¢lanka odabrana kreditna institucija, bez odgadanja,
dostavlja podnositelju zahtjeva.

Clanak 17.

(1) Odluku o odobravanju subvencioniranja kredita donosi APN nakon $to uvidom
u odluku i dokumentaciju koje mu je dostavila odabrana kreditna institucija utvrdi da su za to
ispunjeni uvjeti propisani ovim Zakonom. APN po potrebi mozZe od podnositelja zahtjeva
zatraziti i/ili na drugi nacin pribaviti i druge isprave i provesti radnje kojima se dokazuje
ispunjavanje propisanih uvjeta.

2) Odluka o odobravanju subvencioniranja kredita, uz druge potrebne podatke,
sadrZi obvezno iznos koji se subvencionira i dinamiku njegove isplate.

(3)  Odluka o odobravanju subvencioniranja kredita dostavlja se odabranoj

kreditnoj instituciji elektroni¢kim putem u roku od tri dana od njezina dono$enja.

Clanak 18.

(1) Subvencioniranje kredita se odobrava prema vremenu zaprimanja potpunog
zahtjeva u APN-u.

(2)  Pozivi za dopunu zzhtjeva za subvencioniranje kredita upucuju se redom prema
vremenu njihova zaprimanja, a ddobravaju se redom prema vremenu kada su dopunjeni,
odnosno kada je zahtjev potpun.

3) Potpuni zahtjev za subvencioniranje kredita je onaj koji ima sadrzaj i priloge
propisane ¢lankom 15. stavcima 2. i 3. ovoga Zakona.

(4) U slucaju dvaju ili vise zahtjeva za subvencioniranje kredita koji su podneseni,
odnosno upotpunjeni istodobno, zahtjevi se odobravaju podevsi od zahtjeva s manjim
iznosom trazenog kredita tako da se zadnji razmotri zahtjev s najve¢im iznosom.

Clanak 19.

(1) Subvencioniranje kredita se odobrava do iznosa sredstava osiguranih za tu
svrhu u drzavnom proradunu, prema raspodjeli sredstava koju ¢e Ministar utvrditi Odlukom.

(2) O pocetku i prestanku subvencioniranja kredita APN zainteresirane osobe
obavjestava oglasom u javnim glasilima i »Narodnim novinama«.

Clanak 20.

(1) Rok za podnoSenje zahtjeva za subvencioniranje kredita odabranoj kreditnoj
instituciji te¢e, odnosno prestaje te¢i od dana objave oglasa iz ¢lanka 19. stavka 2. ovoga
Zakona u »Narodnim novinama.

(2)  Zahtjevi zaprimljeni prije objave oglasa o po&etku subvencioniranja kredita i
poslije objave oglasa o prestanku subvencioniranja kredita neée se razmatrati.

Ugovor o subvencioniranom kreditu

Clanak 21.

(1) Odabrana kreditna institucija, korisnik kredita i Republika Hrvatska ugovor o
subvencioniranom kreditu sklapaju u skladu s ovim Zakonom, posebnim zakonom, ugovorom
iz ¢lanka 10. stavka 3. ovoga Zakona i uvjetima kreditna institucija.

) Ugovor iz stavka 1. ovoga Zakona u ime Republike Hrvatske sklapa APN.



(3)  Nacrt ugovora o subvencioniranom kreditu izraduje odabrana kreditna
institucija u roku od osam dana od dana primitka odluke o odobravanju subvencioniranja
kredita te radi sklapanja istoga poziva korisnika kredita i APN.

4) Poziv iz stavka 3. ovoga &lanka obvezno sadrsi nacrt ugovora o
subvencioniranom kreditu.

Clanak 22.

Ugovor o subvencioniranom kreditu, uz ostalo, mora sadrzavati:

— zabranu davanja u najam stana ili kuée za ¢iju se kupnju, odnosno gradnju, kredit odobrava,
— obvezu prijave prebivalista korisnika kredita na adresi kupljenog stana ili kuce, odnosno

izgradene kuce, u roku od 30 dana od dana stupanja u posjed stana ili kuce,
—rok do kojeg se treba dostaviti uporabna dozvola ukoliko se kredit odobrava za gradnju,
— obvezu odabrane kreditne institucije na prijenos (povrat) sredstava uplacenih na ime
subvencioniranja kredita na ratun APN-a u slucajevima propisanim ¢lankom 24. ovoga
Zakona.

Clanak 23.

Korisnik kredita koji se neopravdano ne odazove pozivu za sklapanje ugovora o
subvencioniranom kreditu ili s O?abranom kreditnom institucijom, odnosno s APN-om ne
postigne sporazum o uvjetima fog kredita u skladu s ovim Zakonom gubi pravo na
subvencioniranje kredita.

Clanak 24.

(1) ~ Ako korisnik kredita prestane s otplatom subvencioniranog kredita, ili
odabrana kreditna institucija proglasi kredit dospjelim prema odredbi ¢lanka 29. ovoga
Zakona u cijelosti ili stan ili kuéu proda tijekom otplate kredita, kreditna institucija je duZna
sredstva upla¢ena na ime subvencioniranja kredita prenijeti na ra¢un APN-a u roku od mjesec
dana od nastupa takvog dogadaja, a koji ta sredstva uplacuje u proraéun Republike Hrvatske.

(2) Stavak 1. ovoga ¢lanka ne primjenjuje se ako se kredit proglasava dospjelim,
odnosno ako se stan ili kuéa prodaje po proteku dvije godine nakon roka subvencioniranja
kredita, niti ako se stan ili kuca prodaje radi kupnje novog stana ili kuce.

Dodatno subvencioniranje kredita
Clanak 25.

(1) Zahtjev za dodatno subvencioniranje kredita temeljem ¢lanka 13. podnosi se
APN-u.

2) Zahtjev za dodatno subvencioniranje kredita mora sadrZavati ime, prezime,
prebivaliSte i osobni identifikacijski broj korisnika kredita, te podatke o zaklju¢enom ugovoru
o subvencioniranom kreditu.

3) Korisnik kredita uz zahtjev iz stavka 1. ovog ¢lanka prilaze izvadak iz matice

rodenih.

Clanak 26.

(1) Odluku kojom se utvrduje da podnositelj zahtjeva ispunjava uvjete za dodatno
subvencioniranje kredita iz ¢lanka 13. APN dostavlja odabranoj kreditnoj instituciji.

(2) Odluka o odobravanju dodatnog subvencioniranja kredita, uz druge potrebne
podatke, sadrzi obvezno i dinamiku njegove isplate.



(3) Odluku kojom se utvrduje da podnositelj zahtjeva ne ispunjava uvjete za
dodatno subvencioniranje kredita iz ¢lanka 13. APN dostavlja podnositelju zahtjeva.

Clanak 27.

(1)  Aneks ugovora o subvencioniranom kreditu temeljem ¢lanka 13. izraduje
odabrana kreditna institucija u roku od osam dana od dana primitka odluke o odobravanju
dodatnog subvencioniranja kredita te radi sklapanja istoga poziva korisnika kredita i APN.

Pracenje provedbe ugovora o subvencioniranom kreditu

Clanak 28.

(D) Provedbu ugovora o subvencioniranom kreditu prate odabrana kreditna
institucija i APN.

(2)  Odabrana kreditna institucija duzna je APN, bez odgadanja, obavijestiti o
svakom dogadaju zna¢ajnom za provedbu sklopljenog ugovora o subvencioniranom kreditu.

(3) Odabrana kreditna institucija duzZna Je uz prethodnu najavu, omoguditi
predstavnicima APN-a nesmetani uvid u kreditne spise korisnika kredita, kao 1 uvid u
dokumentaciju u vezi s isplatom i naplatom sredstava po odobrenim subvencioniranim
kreditima, te pruziti drugu zatraZenu pomo¢ u cilju provodenja ovoga Zakona.

Clanak 29.

Ako APN utvrdi da se sredstva odobrena za subvencioniranje kredita ne koriste u
skladu s ovim Zakonom, ugovorom o subvencioniranom kreditu, ili da su ¢injenice na kojima
se temeljila odluka o odobravanju subvencioniranja kredita bile neistinite, duzan je o tome
obavijestiti odabranu kreditnu instituciju, koja je duzna kredit proglasiti dospjelim u cijelosti 1
pristupiti prinudnoj naplati.

Clanak 30.

APN jednom godi$nje sastavlja i podnosi Vladi Republike Hrvatske izvjestaj o
provedbi ovoga Zakona.

III. PRUELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 31.

Financijska sredstva za izvrSenje obveza Republike Hrvatske prema ugovorima
sklopljenlm na temelju ovoga Zakona osigurat ¢e se u drzavnom proracunu Republike
Hrvatske i nakon prestanka vaZzenja ovoga Zakona s danom 31. srpnja 2018. godine, a
sukladno obvezama iz ugovora.

Clanak 32.

Ovaj Zakon stupa na snagu osmoga dana od dana objave u »Narodnim novinama.



OBRAZLOZENJE

Uz ¢lanak 1. do 6.

Odredbe ovih ¢lanaka su opée odredbe i njima se, prije svega, propisuju svrha i

predmet Zakona te odreduje izvor sredstava potrebnih za njegovu provedbu. Svrha Zakona je
poticanje demografske obnove drustva, urbane regeneracije naselja, te smanjenja iseljavanja
mladih obitelji i pomo¢ gradanima do 31. srpnja 2018. godine, a predmet je uredivanje
subvencioniranja kredita koje gradani uzimaju od kreditnih institucija za kupnju stana ili kuce,
odnosno gradnju kuce, radi rjeSavanja svojeg stambenog pitanja. Sredstva za provedbu
Zakona se osiguravaju u Proratunu Republike Hrvatske na razdjelu Agencije za pravni
promet i posredovanje nekretninama (u daljnjem tekstu: APN).
Nadalje, ovim se odredbama utvrduje odgovaraju¢a primjena propisa u vezi s pravnim
poslovima koji se sklapaju u provedbi predmetnog Zakona, odreduje nistetnost pravnog posla,
ako je zakljucen protivno odredbama ovog Zakona, te se ovla$¢uje ministra nadleznog za
graditeljstvo za donoSenje naputka kojim se propisuje nacin rada u vezi provedbe ovoga
Zakona. Takoder, u svrhu ostvarivanja spolne ravnopravnosti utvrduje se da su izrazi koji se u
predmetnom Zakonu koriste za osobe u muskom rodu neutralni i odnose se na muske 1 Zenske
osobe.

Uz ¢lanak 7. do 10. :

Odredbama ovih ¢lanaka propisuju se uvjeti za odobravanje subvencioniranja
kredita u pogledu osoba kojima se ono moze odobriti, te stana ili kuce i kredita u pogledu
kojih se subvencioniranje moze odobriti. Pri tome cijena s porezom na dodanu vrijednost koja
se subvencionira ne moze biti ve¢a od 1.500,00 eura po m? neto korisne povrsine stana ili
kuée, odnosno ukupni iznos kredita, odnosno dijela kredita za koji se odobrava subvencija
kredita ne moze biti ve¢i od 100.000,00 eura u protuvrijednosti u kunama prema srednjem
te¢aju Hrvatske narodne banke.

Takoder, ovim se odredbama ureduje nacin odabira kreditne institucije koja na trzistu
daje stambene kredite za kupnju stana ili kuce, odnosno gradnju kuce, pod najpovoljnijim
uvjetima.

Uz ¢lanak 11. i 14.

Odredbama ovih ¢lanaka ureduje se nacin subvencioniranja kredita u bitnom na
naCin da se kredit koji gradanin uzima od odabrane kreditne institucije subvencionira
sredstvima iz Proratuna Republike Hrvatske na nacin da se tim sredstvima pla¢a iznos
polovice rata otplate kredita u prve Cetiri godine njegove otplate. Nadalje, ukoliko se obitelj
korisnika kredita poveéa rodenjem ili posvojenjem djeteta u ¢etverogodi$njem roku dodatno
se subvencionira kredit za dvije godine po svakom zivorodenom ili posvojenom djetetu prema
utvrdenim uvjetima.

Buduc¢i se radi o subvenciji, korisnik kredita utroSena sredstva ne vraca.

Uz ¢lanak 15. do 20.

Odredbama ovih ¢lanaka ureduje se postupak odobravanja subvencioniranja
kredita te s tim u vezi poslovi odabranih kreditnih institucija i APN-a koji taj postupak
provode. Ovaj postupak je ureden na nacin koji trazi najmanji moguéi angazman gradanina
zainteresiranog za uzimanje kredita i istovremeno brzo i u¢inkovito odlucivanje o zahtjevima
za odobravanje subvencioniranih kredita. Naime, zahtjev za subvencioniranje kredita predaje
se istovremeno i zajedno s zahtjevom za kredit odabranoj kreditnoj instituciji koja, kada
utvrdi ispunjavanje komercijalnih uvjeta za odobravanje kredita, zahtjev prosljeduje APN-u
radi odobravanja subvencioniranja kredita.



Uz ¢lanak 21. do 24.

Odredbama ovih ¢lanaka ureduje se sklapanje ugovora o subvencioniranom kreditu
koji je glavni obvezno pravni instrument nuzan za provedbu predmetnog Zakona. Ovaj
ugovor sklapaju odabrana kreditna institucija, korisnik kredita i APN u ime Republike
Hrvatske, a njime se ureduju njihova medusobna prava i obveze u pogledu kredita za kupnju
stana ili kuce, odnosno gradnju kuce, i njegova subvencioniranja drzavnim sredstvima u
skladu s predmetnim zakonom, posebnim zakonom i uvjetima kreditne institucije.

Uz ¢lanak 25. do 27.
Odredbama ovih ¢lanaka ureduje se postupak dedatnog subvencioniranja kredita
ukoliko se obitelj korisnika kredita poveéa rodenjem ili posvojenjem djeteta.

Uz ¢lanak 28. do 30.

Odredbama ovih ¢lanaka ureduje se praéenje provedbe wugovora o
subvencioniranom kreditu od strane odabrane kreditne institucije i APN. Ukoliko APN
utvrdi da se sredstva odobrena za subvencioniranje kredita ne koriste u skladu s predmetnim
Zakonom, ugovorom o subvencioniranom kreditu, ili da su ¢injenice na kojima se temeljila
odluka o odobravanju subvencioniranja kredita bile neistinite, duzan je o tome obavijestiti
odabranu kreditnu instituciju, koja je duzna kredit proglasiti dospjelim u cijelosti i pristupiti
prinudnoj naplati.

Uz ¢lanak 31.

Odredbama ovoga ¢lanka ureduje se pitanje financijskih sredstva za izvrSenje obveza
Republike Hrvatske prema ugovorima sklopljenim na temelju ovoga Zakona i1 nakon
prestanka vazenja ovoga Zakona s danom 31. srpnja 2018. godine, a sukladno obvezama iz
ugovora.

Uz ¢lanak 32.

Odredbom ovoga ¢lanka, sukladno Ustavu Republike Hrvatske, propisuje se objava i
dan stupanja na snagu ovoga Zakona.
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